Kiinteisto Oy Katinkullan Hiekkaniemi
Co / Holiday Club Isannginti
Katinkullantie 15, 88610 Vuokatti
puh. 0306 870 200

www. holidayclub.fi/isannointi

YHTIOKOKOUSKUTSU

Kiinteisto Oy Katinkullan Hiekkaniemen osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen
yhtiokokoukseen, joka pidetaan 26.4.2018 klo 11.00 Holiday Club Katinkullassa
osoitteessa Katinkullantie 15, 88610 Vuokatti.

Yhtiokokouksessa kasiteltavat asiat
Kokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksen 13. §:ssd mainitut asiat.

Osallistumisoikeus

Oikeus osallistua yhtickokoukseen on osakkeenomistajalla, joka on rekisterdity
yhtion osakerekisteriin viimeistaan 4.4.2018.

Ilmoittautuminen
Osakkeenomistajan, joka haluaa osallistua yhtiokokoukseen, on ilmoittauduttava
yhtidlle viimeistaan 23.4.2018 klo 16.00 mennessa joko kirjallisesti osoitteella:

"Yhtiokokousilmoittautuminen” Holiday Club Isdnnéinti, PL 618, 33101 Tampere tai
sahkopostilla katinkullanyhtiot@holidayclub.fi

llmoittautumisen on oltava perilld ennen ilmoittautumisajan paattymista.
Valtakirja, jonka nojalla asiamies edustaa osakkeenomistajaa, on toimitettava
yhtiolle ilmoittautumisajan loppuun mennessa.

Adnestyslippujen jako alkaa kokousp&ivana 30 minuuttia ennen kokouksen
alkamista kokoustilojen aulassa. Sisdanpaasy kokoushuoneeseen alkaa
aanestysliput noutaneille osakkeenomistajille 30 minuuttia ennen kokouksen
alkamista.

Asiakirjat
Tilinpaatosasiakirjojen jaljenndkset ja niihin liittyvét asiakirjat ovat
osakkeenomistajan nahtavissa Katinkullassa edelld mainitussa osoitteessa 4.4.2018
alkaen. Jaljenndkset asiakirjoista lahetetdan pyynndsté osakkeenomistajalle ja ne
julkaistaan internetsivulla www.katinkullanosakasklubi.fi, seka
www. holidayclub.fi/isannointi 4.4.2018 ja lisdksi asiakirjat ovat saatavilla
yhtiokokouspaikalla.

Ehdotus voittovarojen kayttdmisesta
Yhtion hallitus ehdottaa yhtidkokoukselle, ettd yhtion paattyneen tilikauden tulos
siirretaan voitto-/tappio-tilille ja ettei osinkoa jaeta.
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Kokouksen avaus

Kokouksen jarjestdytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, poytikirjantarkastajat ja déintenlaskijat.

Kokouksen laillisuus ja pditdsvaltaisuus
Kokouskutsu on ldhetetty kirjeitse osakkeenomistajille 4.4.2018 heidzin yhtislle
ilmoittamiinsa osoitteisiin.

Todetaan osallistujat ja hallituksen laatima ##niluettelo

Esityslistan hyviksyminen
Hyviksytiin esityslista viralliseksi tydj4rjestykseksi.

Merkinnt
Yhtion osakas- ja osakeluettelo ovat kokouksessa néhtéivilld. Yhtion tilinpastosasiakirjat ovat
olleet ndhtavilld Katinkullassa, 88610 Vuokatti 4.4.2018 — 26.4.2018 vilisens aikana.

Esitelldéin tilinpditos tilikaudelta 1.1.2017 —31.12.2017
Tilintarkastuskertomus

Pddtetddn tilinpaitoksen vahvistamisesta ja tili- ja vastuuvapauden mydntimisesti hallituksen
jasenille ja toimitusjohtajalle.

Tilikauden tuloksen késittely
Yhtitn hallitus esittad, etti tilikauden tulos + 587,78 € siirretitin
voitto / tappio tilille ja osinkoa ei jaeta.

Hallituksen jésenten ja tilintarkastajien palkkiot
Tilikauden aikana hallituksen jasenille on maksettu 1000,00 € / vuosipalkkio ja
hallituksen puheenjohtajalle 1500,00 € / vuosipalkkio, matkakustannukset korvataan
kulloinkin voimassa olevan verohallinnon verovapaata matkakustannusten korvaamista
koskevien p#étosten mukaisesti. Niille hallituksen jésenille, jotka ovat Holiday Club Resorts

Oy:n tai sen tytdryhtididen palveluksessa, ei ole maksettu palkkioita. Tilintarkastuspalkkiot on
maksettu laskun mukaan.

Kisitelldn talousarvio vuodelle 2019 ja vahvistetaan osakkeenomistajien yhtislle suoritettavan
vastikkeen suuruus vuodelle 2019,

Vahvistetaan hallituksen jisenmérin (3-7) ja valitaan hallituksen jdsenet.
Tilikauden aikana hallituksessa toiminut seitsemén jisenti

Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan tai tilintarkastusyhteisén valinta
Muut esille tulevat asiat

Kokouksen pééttiminen




Kiinteistd Oy Katinkullan Hiekkaniemi
Y-tunnus 1903622-2

TOIMINTAKERTOMUS 1.1.- 31.12.2017

Yleista yhtiosta
Yhtidn toimialana on vuokraoikeuden nojalla hallita Sotkamon kunnan Alasotkamon
kyldssa sijaitsevasta tilasta Nattiniemi Rn:o 2:45 ja Hiekkaniemi ll —nimisest4 tilasta
Rn:o 2:49 vuokrattavaa maa-aluetta ja omistaa ja hallita sille rakennettavia loma-asuntoja
ja muita niitd palvelevia rakennuksia. Vuokra-alueen pinta-ala on 5,9 ha ja sen vuokraso-
pimus pddttyy 5.4.2054. Yhtién omistamissa rakennuksissa sijaitsevat huoneistot on varat-
tu osakkeenomistajien loma-asunnoiksi ja hallittaviksi viikko-osake -periaatteella. Yhtis
omistaa 54 viikkoloma-asuntohuoneistoa.

Yhtikokous
Kiinteistd Oy Katinkullan Hiekkaniemen varsinainen yhtiékokous pidettiin 20.4.2017.
Varsinaisessa yhtidkokouksessa kisiteltiin yhtidjarjestyksen 14 §:n mukaiset varsinaiselle
yhtidkokoukselle kuuluvat asiat.

Tilintarkastajat
Varsinaisessa yhtitkokouksessa valittiin yhtidn tilintarkastajaksi tilintarkastusyhteisé
PricewaterhouseCoopers Oy. Paavastuullisena tilintarkastajana toimi KHT Silja
Komulainen.

KHT Simo Salonen toimi yhtidkokouksen paétokselld ylimédrsisens tilintarkastajana
keskittyen Katinkultayhtididen vélisiin sopimuksiin antaen niists erillisen lausunnon.

Yhtién johto
1.1-20.4.2017 yhtién hallitukseen ovat kuuluneet Riku Rauhala puheenjohtajana ja
ja jasenind Seppo Juurikko, Ben Grass, Ari Pitkénen, Jaana Syvdoja, Petteri Virranta ja
Pirppa Taljavirta.

20.4.2017 alkaen yhtién hallitukseen ovat kuuluneet Riku Rauhala puheenjohtajana
ja jasenina Seppo Juurikko, Ben Grass, Ari Pitkiinen, Jaana Syvéoja, Seppo Sirvié ja
Pirppa Taljavirta.

Hallitus kokoontui tilikauden aikana 5 kertaa.

Toimitusjohtajana on toiminut lipo Antikainen.

Henkildkunta
Yhtiolld ei ole palkattua henkilokuntaa. Yhtié on ostanut utkopuolisia palveluja
seuraavasti:

Palveluntarjoaja Palvelu

Lisdtiedot

Holiday Club Resorts Qy
Holiday Club Resorts Qy/

Vastaanotto-, nuorisopalvelut
Kirjanpito, osakasrekisteri, isdnndinti ja toimitusjohtaja

Isdnndinti -palvelut
Comforta Oy Pesulapalvelut
SOL-palvelut Siivouspalvelut

Katinkullan Kiinteistdhoito Oy
Securitas Oy

T:mi Pekka Jansa

Loiste Energia Oy

Vuockatin Nurmi Oy

KiinteistGhuolto
Vartiointi
Polttopuutoimitukset
Sdhkoéntoimitus

Kesd ja utkehoito




Kiinteisté Oy Katinkullan Hiekkaniemi
Y-tunnus 1903622-2

Vakuutukset
Yhtidn omistamilla ja hallitsemilla rakennuksilla on tilikautena ollut kiinteistén tdysarvo-
sekd irtaimistovakuutus Fennia-vakuutusyhtidssa.

Korjaukset ja hucito
Huoltoviikolla ja tilikauden aikana suoritettiin huoneistojen laatutason séilyttimiseksi

tarvittavat ylldpitokorjaukset.

Kertomusvuonna suoritettiin myos yleisten alueiden ilmeen kohentaminen. Liséksi huo-
neistoissa tehtiin tarvittavia korjauksia ja hankintoja.

Toiminta ja talous
Tilikauden aikana yhtid keskittyi korkeatasoisen palvelutason sailyttamiseen.

Kansainvlinen vaihtojérjestelma RCl on mydintényt Katinkutlalle kaksikymmentiseitseman
kertaa perékkain ainoana Suomessa Gold Crown Resort- arvon.

Qlennaiset toiminnan kehittymistd kuvaavat tunnusluvut,

2017 2016 2015
Tuotot 1.345.557,29 1.358.281,70 1.175.229,20
Perushoitokulut 790.781,92 826.293,12 790.305,57
Kayttdkulut 408.117,89 401.133,73 368.454,10
Kayttdaste 83,65 % 86,98 % 83,42 %

Yhtiolld ei ollut pitkdaikaisia lainoja tilikauden lopussa.

Poistot Kertomusvuonna tehtiin poistoja rakennuksista ja rakennelmista 554,57 € ja koneista
Ja kalustosta 153.548,97 € seka pitkédvaikutteisista menoista 1.164,44 £
yhteensd 155.267,98 €. Edellisen tilikauden poistojen yhteismaira oli 119.124,70 €.

Kulutustiedot
2017 2016 2015
Sdhkd kWh
- pdivdenergia 1.147.358 1.132.215 1.093.744
Vesikulutus m3 8.284 7.865 7.984

Yhtidn hallintaanotetut viikkolomaosakkeet
Maksamattomien vastikkeiden johdosta yhti& on yhtitjarjestyksen mukaisesti ottanut hal-
lintaansa 13 viikkoa, viikosta tuli vuokratuottoja vuonna 2017, yhteensé 3.774,96 €.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella
Yhtio on allekirjoittanut 13.12.2016 puite- ja palvelusopimukset Holiday Club Resorts Oy:n
kanssa. Sopimukset on voimassa 1.1.2017 - 31.12.2021 saakka. Taman jalkeen sopimukset
jatkuu toistaiseksi voimassa olevana.

Olennaiset tapahtumat tilikauden pa&ttymisen jilkeen
Yhtién toiminta ja talous jatkuvat vakiintuneena.

Arvio toiminnan kehittymisesti
Tehdyilld korjauksilla ja hankinnoilla saadaan kaikkien huoneistojen taso pidetty3
alkperaiselld korkealla tasolla.
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Hallituksen esitys tuloksen kdyttdmiseksi
Tilikauden voitto + 587,78 €. Hallitus esittas, etta tilikauden tulos siirretdan voit-
to/tappio -tilille ja ettd osinkoa ei jaeta.

Kiinteistd Oy Katinkullan Hiekkaniemi
Hallitus




Kiinteistdé Oy Katinkullan Hiekkaniemi

Y-tunnus 1903622-2

VASTIKERAHOITUSLASKELMA
Tilikaudelta 1.1.2017-31.12.2017

Yhtiovastiketulot
Perusvastikkeet
Palveluvastikkeet

KiinteistOn muut tuotot
Korkotuotot
Kayttokorvaukset
Muut tuotot

Tuotot yhteens3

Menot
Perushoitokulut
Palveluvastikekulut
Korkokulut
Aktivoidut hankinnat

Hoitokulut yhteens3

Hoitojdama tilikaudelta
Ed.tilikausien hoitojddmat
Siirtyva hoitoylijiama

Investointilaskelma
Rakennusrahastosijoitus

Alv palautusvastuun tdsméytys
Rakentamiskustannukset

Palautettu alv aik.rak.kustannuksista

Investointijadma tilikaudelta
Ed.tilikauden jadma
Siirtyvd investointijiima

Siirtyva ylijddm3 yhteensd

Tarkistus kirjanpitoon
Rahoitusomaisuus
Lyhytaikainen vieras pd3oma

Arvonlisdverolaskelma

Alv vastiketuotot

Suoritettava alv (vastikkeista)
Vdhennettdva alv (hoitokuluista)
Tilikauden alifylijaama
Ed-tilikauden ali/ylijgama3
Siirtyva ali/ylijadma

2017

1025 587,56

319 969,73

1345557,29

1143,42
13 691,00

752,17
15 586,59

795781,92
408 117,89
1388,31
4 900,00

1210188,12

275930,08
-68 873,25

0,00
0,00
0,00
0,00
6101,63
6 101,63

1361143,88

1210188,12
150 955,76

-18 408,58
132 547,18

74 509,65
74 509,65

207 056,83

207 056,83

2016

1025 587,56
332 694,14

1358 281,70

1410,91
9 136,00
0,00

10 546,91

833 894,73
393 532,10
2817,25
0,00

1230 244,10

129 671,61
-73 570,54

o o o o

6101,63
6101,63

1368 828,61

1230 244,10
138 584,51

-156 993,09
-18 408,58

74 509,65
74 509,65

56 101,07

56 101,07
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TALOUSARVIOVERTAILU

TUOTOT
Perusvastikkeet
Palveluvastikkeet
Kayttokorvaukset
Muut tuotot
TUOTOT YHTEENSA

HENKILOSTOKULUT
Palkat ja palkkiot

POISTOT

PERUSHOITOKULUT
Yhtiokokouskulut
Hallituksen kulut / kokouskulut
Kirjanpito ja isdnnainti
Tilintarkastus
Asiantuntijapalvelut
Perintakulut

Postikulut

Pankki kulut

Muut hallinnon kulut
Huoltosopimukset
Vastaanottopalvelut
Kesahoito

Talvihoito

Yleisalueiden hoito
Suursiivoukset
Vuokratekstiilit

Sahks

Jatehuolto

Vakuutukset

Maa-alueet vuokrat
Vuokrat/nuorisotilat
Vuokrat/ varasto

Vuokrat / Led-valot
Kiinteistdvero

Kiinteistdn korjaus ja huolto
Kaluston korjaus ja huolto
Kaluston kerjaus ja huolto aktivoitavat
Aktivoinnit taseeseen
Pyétrat

Griflit

Tiedottaminen / Osakaslehtikulut
Maksu-TV/ Kaapeli -Tv
Tietoliikenne/ Internet
Aluevartiointi

Latumaksut

Muut kulut
Osakastoiminnot
Luottotappiot
PERUSHOITOKULUT YHTEENSA
KAYTTOKULUT

Vesi

Takkapuut ja nestekaasu
Pesulapalvelut
Stivouspalvelut

Kuluvat kdytttarvikkeet
Pienkalusto

KIINTEISTON KAYTTOKULUT YHTEENSA

Korkotuotot

Korkokulut

TULOT YHTEENSA

KAIKKI KULUT YHTEENSA
TULOS

Budjetti Toteuma Ero
1.1.-31.12.2017 1.1.-31.12.2017 1.1.-31.12.2017

1025587,56 102558756 0,00
336 000,00 319 969,73 -16 030,27
0,00 13 691,00 13 691,00

0,00 752,17 752,17
1361587,56 1360 000,46 -1587,10
-6 000,00 -5 000,00 1000,00
0,00 -155 267,98 -155 267,98

0,00 -5 077,48 -5077,48

-6 000,00 342224 2577,76
-56 000,00 -56 071,08 71,08
-5 060,00 -2.849,30 2150,70
-2.000,00 0,00 2.000,00
0,00 -4946,36 -4.946,36

-3 000,00 -1530,38 1469,62
-1300,00 -1 209,76 90,24
-15 700,00 -85,00 15 615,00
-51 000,00 -50 462,64 537,36
-49 000,00 -48 648,84 351,16
-55 000,00 -51 647,05 3352,95
-33.000,00 -27 959,69 5 040,31
-15 000,00 -5 560,85 9 439,15
-35 000,00 -34922,46 77,54
-10 000,00 -8618,36 1381,64
-150 000,00 -137 812,81 12 187,19
-18 000,00 -18 157,95 -157,95
-7 000,00 -8 306,96 -1306,96
-121 000,00 -121 862,20 -862,20
-8 000,00 -7 749,00 251,00
-43 000,00 -11982,20 31017,80
0,00 -1871,17 -1871,17

-13 000,00 -22437,50 -9437,50
-20 000,00 -35528,84 -15 528,84
-30 000,00 -43522,98 -13 522,98
0,00 -4.900,00 -4.500,00

0,00 4900,00 4900,00

-6 000,00 -6277,86 277,85
-7 000,00 -7 599,70 -599,70
0,00 5737,08 5737,08
-1000,00 -880,06 119,94
-52 000,00 -24 830,04 27 169,96
-14 000,00 -13 765,95 234,05
0,00 -6 446,24 -6 446,24

-20 000,00 -1002,23 18 997,77
0,00 -8621,82 -8621,82

0,00 -3377,84 -3377,84

-847 000,00 790 781,92 56 218,08
-27 000,00 -29 648,30 -2 648,80
-15 000,00 -15 873,22 -873,22
-63 000,00 -73167,82 -10 167,82
-220 000,00 -245 106,82 -26 106,82
-18 000,00 -28 964,87 -10 964,87
-18 000,00 -14 356,36 3 643,64
-361 000,00 -408 117,89 -47 117,89
0,00 1143,42 1143,42

0,00 -1388,31 -1388,31
1361587,56 136114388 -443,68
-1214000,00  -1360556,10 -146 556,10
147 587,56 587,78 -146 999,78
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1.1.2016-31.12.2016

1358 281,70
9 136,00

TULOSLASKELMA liite 1.1.2017-31.12.2017
Liikevaihto 1
Vastikkeet 1345 557,29
Kayttékorvaukset 13 691,00
Yhteensd 1359 248,29
Kiinteistén muut tuotot 752,17
Palkat ja palkkiot 2 -5 000,00
Poistot ja arvonalentumiset 3 -155 267,98

Kiinteistdn hoitokulut

1367 417,70

0,00

-5 000,00

-119 124,70

-56 071,08
-24 515,80
147 732,59
-88 509,98
364 906,02
-26 650,78
148 447,28
-17 405,19

-6 840,01
167 113,09
-22 607,98
-68 704,71
-40 838,71
37 638,15

-4 445,48

-1222 426,85

20 866,15

1410,91
-2 817,25

-1406,34

19 459,81

Hallinto, isdnnéinti, kirjanpito -56 071,08
Hallinto, muut kulut -19 120,52
Kayttd ja huolto -158 305,93
Ulkoalueiden huolto -85 167,59
Siivous -362 815,46
Vesi ja jdtevesi -29 648,80
Sahkd ja kaasu -137 812,31
Jatehuolto -18 157,95
Vahinkovakuutukset -8 306,96
Vuokrat -143 464,57
KiinteistGvero -22 437,50
Korjaukset -92 929,38
Muut hoitokulut, internet -24 830,04
Muut hoitokulut, muut kulut -36 453,38
Luottotappiot -3 377,84
Yhteensa -1198 899,81
Liikevoitto (tappio) 832,67
Rahoitustuotot ja -kulut 4
Korkotuotot 1143,42
Korkokulut -1 388,31
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensi -244,89
Tappio ennen tilinpd&tdssiirtoja ja veroja 587,78
Tilikauden voitto/tappio 587,78

19 459,81
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TASE

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Liittymismaksut

Aineettomat hyddykkeet yhteenss

Aineelliset hyddykkeet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyddykkeet

Aineelliset hyddykkeet yhteenss

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset
Vastikesaamiset
Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensd

Rahat ja pankkisaamiset
Pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensi

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepddoma
Rakennusrahasto

Edellisten tilikausien voitto{tappio)

Tilikauden voitto(tappio)
OMA PAROMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras pddoma
Ostovelat
Siirtovelat

Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensi

VASTATTAVAA YHTEENSA

liite 31.12.2017

5 116 547,38

116 547,38

31.12.2016

116 547,38

9212472,13
1284175,44
1164,41

116 547,38

10497 811,98

9213 026,70
1432824,41
2328,85

10 648 179,96

10 614 359,36

33744,04
26 088,48

10764 727,34

59 832,52

32521,41
24 299,45

216 097,56

56 820,86

216 097,56

72 850,75

72 850,75

275 930,08

129 671,61

10 890 289,44

14 040,00
11120540,55
-313 752,14
587,78

10 894 398,95

10 821 416,19

14 040,00
11120540,55
-333 211,95
15 459,81

67 692,39
1180,86

10 820 828,41

68 873,25

68 995,60
4574,94

73 570,54

10 890 289,44

10 894 398,95
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Tilintarkastuskertomus

Kiinteistd Oy Katinkullan Hiekkaniemen yhtikokoukselle

Lausunto

Lausuntonamme esitimme, etti tilinpéétds antaa oikean ja riittivin kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja talou-
dellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpa#ttksen laatimista koskevien sifinnésten mukaisest; Jja
thyttid lakisisteiset vaatimukset.

Tilintarkastuksen kohde

Olemme tilintarkastaneet Kiinteisté Oy Katinkullan Hiekkaniemen (y-tunnus 1603622-2) tilinpaitéksen tilikau-
delta 1.1.-31.12.2017. Tilinp#atss sisiltii taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot,

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvian
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaétoksen tilintarkastuksessa.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen mé4rin tarkoitukseen soveltu-
vaa tilintarkastusevidenssiz,

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia yhtiésts niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koske-
vat suorittamaamme tilintarkastusta Jja olemme tdytténeet muut niiden vaatimusten mukaiset eettiset velvolli-
suutemme,

Tilinpéicitasti koskevat hallifuksen Jja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaétSksen laatimisesta siten, etti se antaa oikean jariittivan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpaitiksen laatimista koskevien saanndsten mukaisesti ja tayttas lakisidteiset
vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisests valvonnasta, jonka ne katsovat tar-
peelliseksi voidakseen laatia tilinp#stsksen, Jossa el ole vidrinkiytoksesti tai virheesti johtuvaa olennaista vir-
heellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinp#itdsta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtidn kykyi jatkaa toimintaansa
Ja soveltuvissa tapauksissa esittimiin seikat, jotka liittyvit toiminnan jatkuvauteen ja sithen, etti tilinp#4tds on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpd#tds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhti& alotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ej ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehd niin,

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpddtoksen tilintarkastuksessa
* Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinp#stoksessi kokonaisuutena vadrinkdytokses-

Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siit#, ettd olennainen virheellisyys aina havai-
taan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksii voi atheutua vis-
rinkdytSksesti tai virheesti, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessi voisi kohtuudella
odottaa vaikuttavan taloudellisiin péitdksiin, joita kiyttajit tekeviit tilinpd#toksen perusteella.

e

PricewaterhouseCoopers Oy, tilintarkastusyhteiss, Suokatu 23, 70100 KUOPIO
Puh. 020 787 7060, www.pwe,fi

Kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 0486406-8
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Hyvin tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdimme ammatillista harkintaa ja saily-
tdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisiksi:

¢ tunnistamme ja arvioimme védrinkéytoksestd tai virheestd johtuvat tilinp44tsksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteit ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen méirin tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siit,
eftd vadrinkaytoksestd johtuva olennainen virheellisyys jid havaitsematta, on suurempi kuin riski siit4, ettd
virheesté johtuva olennainen virheellisyys ja4 havaitsematta, sill3 vésirinkiytSkseen voi liittyd yhteistoimin-
taa, vddrentimists, tietojen tahallista esittdmatts jattimisti tai virheellisten tietojen esittdmistd taikka sisdi-
sen valvonnan sivuuttamista.

e muodostamme kisityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisiisesta valvonnasta pystyiksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siin tarkoituk-
sessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtién sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

e arvioimme sovellettujen tilinpddtéksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien kirjan-
pidollisten arvioiden ja niisti esitettivien tietojen kohtuullisuutta.

® teemme johtopiitdksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinp&&tds pe-
rustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
Jjohtopéitoksen siit, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin Littyvad olennaista epédvarmuutta, joka
voi antaa merkittéviid aihetta epiilld yhtitn kyky4 jatkaa toimintaansa. Jos johtopadtoksemme on, ettd olen-
naista epdvarmuutta esiintyy, meidén tiytyy kiinnitt4s tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota
epavarmuutta koskeviin tilinpatoksessi esitettéiviin tietoihin tai, jos epidvarmuutta koskevat tiedot eiviit ole
riittdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtopistoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispéi-
vain mennessd hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin
Jjohtaa siihen, ettei yhti6 pysty jatkamaan toimintaansa.

° arvioimme tilinpa&toksen, kaikki tilinpastoksessi esitettivit tiedot mukaan lukien, yleistd esittimistapaa,
rakennetta ja sisiltod ja sitd, kuvastaako tilinp#atos sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etti
se antaa oikean ja riittivin kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-
sesta sekdl merkittivistd tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisfiisen valvonnan merkittdvit
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja isinnditsijé vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kisitti3 toimintakertomuksen.
Tilinpédtostd koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaétoksen tilintarkastuksen yhteydessa jatédtd tehdessimme
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpéétoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hank-
kimamme tietimyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellisti. Velvollisuutenamme on
lisiiksi arvioida, onko toimintakertornus laadittu sen Iaatimiseen sovellettavien sdéinndsten mukaisest.

Lausuntonamme esitimme, ettd toimintakertomuksen ja tilinp##téksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd toimin-
takertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien s#sinnésten mukaisesti.
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Jos teemme suorittamamme tydn perusteella Jjohtop@tSksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen virheel-
lisyys, meidén on raportoitava tésti seikasta. Meill3 ei ole timsn asian suhteen raportoitavaa.

Sotkamossa 26.3.2018

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteisé

R ‘
Y wfﬂ /C&&(/-\
Silja Komulainen
KHT




KIINTEISTO OY KATINKULLAN HIEKKANIEMI
TALOUSARVIO 2019

TEUR BUDJETT! TOTEUMA  BUDJETTI
2017 2017
TUOTOT
Vastikkeet ja muut tuotot
Perusvastikkeet 1025 1025
Palveluvastikkeet 336 320
Muut kiinteistdn tuotot 1 15
Tuotot yhteensa 1362 1360
KULUT
Peruskulut
Palkat 5 5
Sosiaalikulut 1 0
Tontin vuokra 121 122
Varaston vuokra 15 12
Vuokrat 28 2
Kiinteistévero 13 22
Sahkd 150 138
Jatehuolto 18 18
Ulkoalueiden kesahoito 55 52
Ulkoalueiden talvihuolto 33 28
Yhteisalueiden hoito 15 6
Vuokratekstiilit ja matot 10 9
Vakuutukset 7 8
Rakennusten korjaus ja huolto 20 35
Kaluston korjaus ja huolto 30 43
Polkupybrien sgilytys ja huolto 6 6
Grillien huolto 7 7
Kiinteistéhuolto 51 51
Vastaanottopalvelut 49 49
Is&nndinti ja kirjanpito/ hallintopalvelu 56 56
Aluevartointi 14 14
Tilintarkastus 5] 3
Asiantuntijapalvelut 2 0
Pankki-,posti- ja rek. maksut 20 8
TV - palvelut ja -luvat 1 1
Internet 52 25
Nuorisotila 8 8
Matka- ja majoituskorvaukset B 4
Suursiivous 35 35
Muut hoitokulut 20 29
Perushoitokulut yht 853 796
Kéyttskulut
Vesi 27 30
Takkapuut ja nestekaasu 15 16
Pesulapalvelut 63 73
Siivouspalvelut 220 246
Pesuaineet ja paperit 20 0
Kuluvat kayttotarvikkeet 16 43
Kiinteistdn kdyttokulut yht 361 408
TUOTOT YHTEENSA 1362 1360
KULUT YHTEENSA 1214 1204
Aktivoidut hankinnat 0 5
Satunnaiset tuotot 1] 0
Yli-falijagdma edellisiltd vuosilta -18 -18

|TULOS 130 133




Kiinteistd Oy Katinkullan Hiekkaniemi

Vuokatti
VASTIKKEET 2015
Asuntokoko Perusvastike/vko Kayttovastike/vko Kokonaisvastike/vko Hsto kpl

jm2 tod m2 yhteensa
Bhh-paritalo-75,5+21,0m2 305,16 128,63 433,79 28
8hh-paritalo-88,0+28,0m2 331,69 149,93 481,62 ~ 26
VASTIKKEET 2016
Asuntokoko Perusvastikelvko _ |Kayttovastike/vko Kokonaisvastike/vko __ |Hsto Kp!

im2 tod m2 yhteensa
Bhh-paritalo-75,5+21,0m2 357,43 128,63 486,06 28
8hh-paritalo-88,0+28,0m2 388,52 149,93 538,45 26
VASTIKKEET 2017
Asuntokoko Perusvastikelvko Kayttovastike/vko Kokonaisvastike/vko Hsto kpl

jm?2 tod m2 yhteensa
6hh-paritalo-75,5+21,0m2 357 43 128,63 486,06 28
8hh-paritalo-88,0+28,0m2 388,52 149,93 538,45 26
VASTIKKEET 2018
Asuntokoko Perusvastikelvko Kayttdvastikelvko Kokonaisvastike/vko Hsto kpl

jm2 tod m2 yhteensa
6hh-paritalo-75,5+21,0m2 357 43 128,63 486,06 28
8hh-paritalo-88,0+28,0m2 388,52 149,93 538,45 26
VASTIKKEET 2019
Asuntokoko Perusvastike/vko Kayttovastike/vko Kokonaisvastikelvko Hsto kpl

jm2 tod m2 yhteensa
6hh-paritalo-75,5+21,0m2 357 43 128,63 486,06 28
8hh-paritalo-88,0+28,0m2 388,52 149,93 538,45 26




